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Vrijstaande woning gelegen op een mooi perceel van ruim 400 m2 aan de rand

van het dorp Galder, ten zuiden van Breda.

ZY staat te koop

Gaarshof 23 Galder

Door de woning naar eigen smaak te moderniseren, kan je hier je droomhuis van

Mmaken!



rustig gelegen

vrijstaande woning

De Gaarshof is een rustige straat die de Sint
Jacobsstraat verbindt met de Calderseweg met
vrijstaande en 2-onder-1-kapwoningen.

De Speelakker, een natuurlijke speeltuin met diverse
speeltoestellen, een waterpomp en fietscrossbaan
en dorpshuis De Leeuwerik zijn op loopafstand
gelegen. Het dorpshuis, dé ontmoetingsplek voor
Calder en Strijbeek is een multifunctionele
accommodatie, die voor meerdere doeleinden
wordt gebruikt.  Zo zijn er de basisschool,
kinderopvang en sporthal gevestigd en wordt er
door diverse verenigingen in en om het complex
gesport. Calder heeft een rijk verenigingsleven,
waaronder een tennisvereniging en
voetbalvereniging en worden er jaarlijks veel
activiteiten georganiseerd. Op woensdagmiddag is
er een kleine weekmarkt op de hoek Galderseweg/
Sint Jacobsstraat. Ten oosten van Calder ligt het
Markdal met een prachtige fietsroute richting de
gezellige Ginnekenmarkt (Breda-Zuid). De Galderse
Meren en het Mastbos zijn ook op fietsafstand
gelegen. De bruisende stad Breda ligt op circa 7 km
afstand en de supermarkt en overige winkels voor de
dagelijkse boodschappen in de dorpskern van
Ulvenhout op circa 5 km. Ook de snelwegen AIG,
A27, A58 en ALS9 zijn binnen enkele autominuten
bereikbaar. Buslijn 6 stopt om de hoek van de straat
en brengt je rechtstreeks naar station Breda.










begane

grond

Overdekte entree met toegang tot de royale hal
(circa 300 x 350 m) met vide, toilet, meterkast,
trapopgang naar de eerste verdieping en toegang
tot de woonkamer en woonkeuken. De hal is
voorzien van een plavuizen vioer.

De verwarmde toiletruimte is voorzien van een
duoblok en fonteintje.

Lichte woonkamer over de volle breedte van de
woning (circa 400 x 745 m) voorzien van een
schouw met houtkachel en laminaatvloer.

De woonkeuken (circa 3.00 x 400 m) heeft een
heerlijk uitzicht op de tuin en is voorzien van een
eenvoudige keuken in hoekopstelling en tegelvloer.
Door de muur tussen woonkeuken en woonkamer
te verwijderen ontstaat er een prachtige woonkamer
met open keuken.

Bijkeuken (circa 2.25 x 400 m) is ruim en voorzien
van aansluiting voor wasapparatuur en tegelvloer.
Vanuit de bijkeuken is de badkamer, praktische
provisiekast en achtertuin te bereiken.

De badkamer (circa 2.25/135 x 350 m) is geheel
betegeld en voorzien van een wastafel, ligbad met
thermostaatkraan, inloopdouche met thermostaat-
kraan en handdoekradiator.
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eerste

verdieping

Via een vaste trap is de overloop/vide met mooi
zicht op de hal te bereiken.

De overloop (circa 410 x 1.25 m) is voorzien van een
laminaatviloer, biedt toegang tot de 4 slaapkamers
en een 2e toilet.

Slaapkamer | (circa 4.00 x 5.00 m) is gelegen aan de
voorzijde van de woning en voorzien van een vaste
wastafel, laminaatvloer en bergruimte onder de
schuine kap. Vanuit deze slaapkamer is een berging
met trap naar de kleine vliering te bereiken. ,De cv-
ketel (huur) is gesitueerd op de vliering aan de
voorzijde van de woning.

Slaapkamer Il (circa 3.00 x 400 m) is voorzien van
een laminaatvloer en een dakkapel aan de
linkerzijde van de woning.

Slaapkamer Il (circa 2.90 x 330 m) is gelegen aan de
achterzijde van de woning en voorzien van
pbergruimte onder de schuine kap en een
laminaatvloer.

Slaapkamer IV (circa 1.80 x 280 m) is eveneens
gelegen aan de achterzijde van de woning en
voorzien van bergruimte onder de schuine kap en
een laminaatvloer.

Half betegeld toilet voorzien van een duoblok en
verwarming.
















tuinen

De voortuin is eenvoudig aangelegd en wordt
momenteel gebruikt als extra parkeergelegenheid.
De zijtuin (circa 10.00 x 350 m) is bereikbaar via een
poort aan de linkerzijde van de woning en voorzien
van gras en border met vaste beplanting.

De ruime achtertuin (circa 9.00 x 1600 m) is
bereiklbaar via de poort onder de carport, vanuit de
bijkeuken en via de garage. De achtertuin is voorzien
van een ruim terras, vijver, gras, borders met vaste
beplanting en een buitenkraan.

De tuin rondom de woning biedt op elk moment
van de dag de mogelijkheid om in de zon te zitten,
maar ook om de schaduw op te zoeken.
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garage & berging

De garage (circa 425 x 350 m) is bereikbaar vanuit
de achtertuin en via openslaande deuren vanaf de
oprit. De garage is voorzien van elektra en deur naar
de berging.

De berging (circa 260 x 350 m) is voorzien van
elektra en bereikbaar via de garage en vanuit de
achtertuin.

parkeren

Voor de woning kan op eigen grond geparkeerd
worden, de oprit biedt plaats aan meerdere auto’s,
waarvan 1 auto onder de carport (circa 4.05 x 2.90 m)
kan staan. In de Gaarshof en omliggende straten is
ook nog voldoende parkeergelegenheid.







maten & inhoud

Cebruiksoppervlakte wonen: 137,17 m2
Gebouwgebonden buitenruimte: 20,40 m?2
Externe bergruimte: 2440 m?2

Inhoud: 44531 M3

Perceel: 409 m2

bijzonderheden

- de woning heeft energielabel D en is voorzien van
houten kozijnen met dublbel glas en rolluiken;

- de slaapkamers zijn voorzien van draai-/
kiepramen, diverse wand- en plafondafwerking en
een laminaatvloer;

- de woning kan geheel naar eigen smaak
gemoderniseerd worden;

- op eenvoudige wijze kan de woonkeuken bij de
woonkamer getrokken worden waardoor een
prachtige ruimte ontstaat voor een woonkamer met
open keuken;

- de woning is op kindvriendelijke en landelijke
locatie gelegen;

- er wordt een niet-bewoners clausule opgenomen
in de koopovereenkomst.




begane grond
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eerste verdieping
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kadastrale kaart

Kadastrale kaart

Uw referentie: Gaarshof 23 Galder

1] 5 10 15 20 25m

Deze kaart is noordgerich
12345  Perceelnummer
2% Hutsnummer

grens

grens
Administratieve kadastrale grens
Bebaouwing

“oor een eensluidend uitireksel, geleverd op 8 maarnt 2023

Schaal 1: 500

Kadastrale gemeente  Chaam
Sectie H
Perceel 570

Aan dit uitreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de ntellectuele

De bewaarder van het kadaster en de

hten voor, het aut ht &n het hi.

kadaster

v



Aantekeningen




Aantekeningen




LY

makelaars

» >

ZY makelaars

T 076 560 06 47

E info@zymakelaars.nl
€ zymakelaars

[ zymakelaars

Monique de Roos
Makelaar

monigue@zymakelaars.nl
+31 (0)6 3814 5083

Irma Verweijen
Makelaar

iIrma@zymakelaars.nl
+31 (0)6 3814 5084



