
ZY staat te koop

Blauwsparstraat 1 Dorst

LICHTE HOEKWONING MET ERKER EN BALKON, OP EEN RUSTIGE EN
KINDVRIENDELIJKE LOCATIE IN DORST OP FIETSAFSTAND VAN DE BRUISENDE
STAD BREDA.



centraal gelegen


hoekwoning

De woning is gelegen op een perceel van 179 m2, heeft een
doorzonwoonkamer met half open keuken, 3 slaapkamers en een
badkamer op de eerste verdieping, een open zolder met de
mogelijkheid tot het creëren van een extra slaapkamer en een
achtertuin op het zuidoosten met een vrijstaande stenen berging
en een achterom.




Dorst is een klein gemoedelijk dorp gelegen tegen Breda-Oost en
tussen Bavel en Oosterhout. De woning is gelegen nabij diverse
sportvelden, op fietsafstand van Breda, Breepark (met o.a.
bioscoop Kinepolis, diverse restaurants en sportspeciaalzaak
Decathlon), het winkelcentrum Bisschopshoeve (Heusdenhout),
de dagwinkel in Dorst en de Boswachterij. De snelweg richting
Utrecht, Tilburg/Eindhoven, Antwerpen, Roosendaal en
Rotterdam zijn binnen enkele autominuten bereikbaar. Kortom
een ideale woning op een centrale locatie met alle voorzieningen
binnen handbereik!





begane


grond

Entree/hal geeft toegang tot de toiletruimte, trapkast met
meterkast (8 groepen en 2 aardlekschakelaars), trapopgang
naar de eerste verdieping en woonkamer met semi open
keuken.
De hal is voorzien van een laminaatvloer en de wanden zijn
afgewerkt met spachtelputz.

De toiletruimte is half betegeld en voorzien van een
wandcloset.
De praktische trapkast biedt toegang tot de kruipruimte.

De doorzonwoonkamer (ca. 8.25 m x ca. 3.57 m) is voorzien
van een laminaatvloer en de wanden en het plafond zijn
afgewerkt met stucwerk. Via een loopdeur is er toegang naar
de zonnige achtertuin.

De half open keuken (ca. 3.22 m x ca. 2.06 m) is gelegen aan
de achterzijde van de woning en voorzien van een
laminaatvloer, een L-vormige keukeninrichting met een RVS
ronde spoelbak, 5-pits gasfornuis met wokbrander en oven
(Pelgrim), RVS afzuigkap, magnetron, vaatwasser en
voldoende onder- en bovenkasten en laden.



















eerste 


verdieping

Overloop met laminaatvloer biedt toegang tot drie
slaapkamers, de badkamer en een afgesloten
trapopgang naar de tweede verdieping.

Slaapkamer I (ca. 2.98 m x 3.60 m) is gelegen aan de
voorzijde van de woning en voorzien van een
laminaatvloer en een loopdeur naar het balkon.

Slaapkamer II (ca. 3.53 m x 3.60 m) is gelegen aan de
achterzijde van de woning en voorzien van een
laminaatvloer.
Slaapkamer III (ca. 2.47 m x 2.08 m) is eveneens gelegen
aan de achterzijde van de woning en voorzien van een
laminaatvloer.
De geheel betegelde badkamer (ca. 2.08 m x 1.90m/1.12
m) is gelegen aan de voorzijde van de woning en
voorzien van een wastafelmeubel, een inloopdouche,
een handdoekdesignradiator, inbouwspots en een raam
voor natuurlijke ventilatie en daglichttoetreding.









tweede verdieping

Voorzolder met laminaatvloer, opstelplaats van cv-
combiketel (Remaha Avanta 2013), aansluitingen
voor de wasapparatuur, een Velux dakraam en
toegang tot de open zolder.

De open zolder is voorzien van een laminaatvloer,
Velux dakraam en bergruimte achter knieschotten.

De mogelijkheid bestaat tot het creëren van een
vierde slaapkamer.





tuin & berging

De onderhoudsvriendelijke achtertuin is gelegen op
het zuidoosten, geheel betegeld en voorzien van
een achterom. Achterin de tuin bevindt zich een
vrijstaande stenen berging (ca. 3.67 m x 2.20 m) met
elektra.

parkeren

Er is voldoende parkeergelegenheid voor de woning
in de straat en in de directe omgeving.







maten & inhoud

- de woning heeft energielabel D, is voorzien van
houten kozijnen met dubbele beglazing;

- de verdiepingen zijn grotendeels voorzien van een
laminaatvloer;
- de mogelijkheid bestaat tot het creëren van een
vierde slaapkamer op de tweede verdieping;

- de woning is gelegen op een kindvriendelijke
locatie nabij diverse sportvelden en fiets-/
loopafstand van de centrumvoorzieningen.

- om een juiste indruk van deze woning te krijgen is
een bezichtiging zeker aan te bevelen.

bijzonderheden

Gebruiksoppervlakte wonen: circa 82 m2

Overige inpandige ruimte: circa 7 m2

Gebouwgebonden buitenruimte: circa 6 m2

Inhoud: circa 336 m3

Perceel: circa 179 m2
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Aantekeningen
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