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ZY staat te koop

Kemelstede 181 Breda

Ruime tussenwoning met moderne open keuken, 4 slaapkamers, complete
badkamer en zonnige tuin op een kindvriendelijke locatie.

Het is heerlijk wonen aan dit autoluwe hofje in Breda-Oost.




gunstig gelegen

ruime tussenwoning

Deze lichte tussenwoning is gelegen in een
autoluwe straat in de wijk Heusdenhout met aan
het einde van het hofje een kleine speeltuin,
trapveldje, een bushalte om de hoek en voldoende
gratis parkeergelegenheid aan het begin van de
straat en aan het begin van het hofje. Op
loopafstand van de basisschool en winkelcentrum

Bisschopshoeve. Diverse sportverenigingen,
middelbare- en hogere scholen, Breepark, het
bruisende centrum, station Breda, de

Ginnekenmarkt en het Mastbos zijn op fietsafstand
gelegen. Binnen enkele autominuten zijn de
noordelijke- en zuidelijke rondweg te bereiken met
toegang tot de snelwegen Al6 (Rotterdam/
Antwerpen), A27 (Utrecht), A58 (Tilburg/Eindhoven)
en AS59 (s-Hertogenbosch/Zierikzee). Kortom, een
ruime eengezinswoning op een fijne locatie in
Breda-Oost.
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begane

grond

Overdekt entree, tochtportaal met meterkast (11
groepen, 3 aardlekschakelaars) en toegang tot de
hal. Beiden voorzien van een slijtvaste Portugese
tegelvloer. Vanuit de hal is de woonkamer, toilet,
praktische trapkast en vaste trap naar de eerste
verdieping te bereiken.

Woonkamer (circa 7.85 x 3.80/310 m) is voorzien van
een lichte laminaatvloer en schuifpui naar de
achtertuin. De woonkamer staat in open verbinding
met de keuken.

Moderne open keuken (circa 320 x 280 m) met
spoeleiland voorzien van een kokend waterkraan
(Franke), rvs spoelbak, vaatwasser en aan beide
zijden kastruimte. De keukenwand is voorzien van
een koelkast, vriezer, traditionele oven, combi oven/
magnetron,  4-pits  gaskookplaat met  extra
wokbrander, rvs afzuigkap, pannenladen en extra
kastruimte. Ook vanuit de keuken is de achtertuin te
bereiken.

De toiletruimte is half betegeld en voorzien van een
zwevend closet en fonteintje.
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eerste

verdieping

Via een vaste trap is de overloop op de eerste
verdieping te bereiken met toegang tot de drie
slaapkamers, badkamer en trapopgang naar de
tweede verdieping.

Slaapkamer | (circa 3.20 x 2.85 m) is gelegen aan de
achterzijde van de woning.

Slaapkamer Il (circa 4.20 x 3.80/315 m) is eveneens
gelegen aan de achterzijde van de woning.
Slaapkamer Il (circa 355 x 3.80 m) is gelegen aan de
voorzijde van de woning.

Badkamer (circa 250 x 225 m) is gelegen aan de
voorzijde van de woning, geheel betegeld en
voorzien van een douchecabine met
thermostaatkraan, zwevend toilet, bubbelbad,
handdoekradiator en wastafel.
















tweede

verdieping

Via een vaste trap is de overloop op de tweede
verdieping te bereiken met toegang tot de 4e
slaapkamer en wasruimte.

De overloop (circa 3.40 x 2.25 m) biedt o.a. plaats aan
de cv-ketel (Remeha Tzerra Ace 2022).

Wasruimte (circa 3.05 x 2.85 m) is voorzien van een
dakkapel en aansluiting voor een wasmachine en
droger.

Slaapkamer IV (circa 560 x 3.75/315 m) is voorzien
van een dakkapel aan de achterzijde en bergruimte
achter de schotten aan de voorzijde van de woning.







tuin & berging

De voortuin is circa 450 m diep en voorzien van
vaste beplanting, bomen en een beuken haag.

De zonnige achtertuin is tot aan de berging en
overkapping circa 900 m diep, gelegen op het
zuidoosten en voorzien van een buitenkraan, terras
met over de volle breedte een elektrisch bedienbaar
zonnescherm, gras en pad naar de berging.

De berging (circa 215 x 450 m) is voorzien van
elektra en een overdekte achterom.

parkeren

In de Kemelstede en op de parkeerplaats aan het
begin van het hofje is voldoende gratis
parkeergelegenheid.

De GCemeente heeft aangekondigd, dat er twee
oplaadpunten voor elektrische auto's geplaatst
worden op de parkeerplaats.










inrijden
bewoners
toegestaan




maten & inhoud

Gebruiksoppervliakte wonen: circa 121,63 m2
Cebouwgebonden buitenruimte: circa 2,27 m?2
Externe bergruimte: circa 9,63 m2

Inhoud woning: circa 367,92 m2

Perceel: circa 158 m2

bijzonderheden

- de woning is op de begane grond en tweede
verdieping voorzien van houten kozijnen met
dubbel glas, de schuifpui in de woonkamer en
eerste verdieping zijn voorzien van kunststof
kozijnen met dubbel glas;

- de woning heeft energielabel C;

- de woning is voorzien van een lichte laminaat vloer
(Mm.u.v. de entree, hal, toilet en badkamer);

- de woning is goed onderhouden;

de dakgoten en cv-ketel zijn vernieuwd in 2022.
Eind 2018 zijn de kunststof kozijnen op de eerste
verdieping geplaatst. De begane grond en eerste
verdieping zijn voorzien van strak gestucte wanden
en plafonds. De keuken, toilet en groepenkast zijn
vernieuwd in 2016/2017.
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eerste verdieping
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tweede verdieping
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berging
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kadastrale kaart

Kadastrale kaart

Uw referentie: Kemelstede 181

Deze kaart is noordgericht
12345  Perceelnummer
25 Huisnummer
Wastgestelde kadastrale grens
Woorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens

Behouwing

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 3 mei 2023
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Schaal 1: 500

Kadastrale gemeente  Ginneken
Sectie A
Perceel 5113

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.

kadaster
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Aantekeningen
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Monique de Roos
Makelaar

monigue@zymakelaars.nl
+31 (0)6 3814 5083

Irma Verweijen
Makelaar

iIrma@zymakelaars.nl
+31 (0)6 3814 5084



